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1. Поставленные и достигнутые цели Рабочей комиссии. 

В соответствии с распоряжением главы Администрации г. Троицка (Московская область) от 7 июля 2005 г. № 250 была сформирована Рабочая комиссия по контролю за строительством в г. Троицке жилых домов (строительные номера Е-3, Е-9, Е-40 и В-63) (далее – Рабочая комиссия). Необходимость создания данной Комиссии была обусловлена негативной обстановкой при реализации инвестиционных договоров по строительству указанных жилых домов. В частности, в распоряжении Главы Администрации г. Троицка отмечалось существенное отставание строительных работ от первоначального графика. 

Порядок деятельности Рабочей комиссии закреплен в Положении, утвержденным Постановлением Главы Администрации г. Троицка от 20 июля 2005 г. №560.

За отчетный период было проведено 7 заседаний Рабочей комиссии. При этом следует отметить, что наибольшую активность проявляли представители граждан-инвесторов, в то время как представители отдельных юридических лиц, участвующих в реализации  инвестиционных проектов по строительству жилых домов Е-3, Е-9, Е-40, В-63 фактически игнорировали соответствующее распоряжение Главы Администрации г. Троицка о создании Рабочей комиссии. Ни на одном заседании Рабочей комиссии не присутствовали представители ОАО «Механизация-2».

С целью контроля за ходом инвестиционного процесса и в соответствии с полномочиями Рабочей комиссии были инициированы следующие процессы:

· Сбор документов касающихся полномочий и обязательств юридических лиц, а также документов носящих характер проектной и разрешительной документации.

· Опрос представителей юридических лиц, осуществляющих (а также контролирующих и финансирующих) строительные работы.

· Получение письменных отчетов от представителей юридических лиц, осуществляющих (а также контролирующих и финансирующих) строительные работы.

· Осмотр строительных площадок.

С целью реализации прав субъектов инвестиционной деятельности, членами рабочей комиссии, исходя из того что, максимально нарушены права физических лиц, фактических покупателей жилья (прежде всего права на объективную информацию о ходе инвестиционного процесса), инициированы следующие процессы:

· Предоставление физическим лицам объективной информации о ходе инвестиционного процесса.

· Сбор и анализ информации из различных источников, с целью выявления признаков возможным мошеннических действий (в частности «двойных продаж»).

С целью сбора документов, касающихся полномочий и обязательств юридических лиц, а также документов носящих характер проектной и разрешительной документации:

· Запрошены и получены копии имеющихся в администрации г. Троицка документов.

· Запрошены и получены копии основных имеющихся в ТГ МУП «Горстрой» документов, по остальным документам членам РК предложено работать в офисе «Горстроя».

· Запрошены и частично получены копии имеющихся в ООО «Столица дизайн» документов. При этом необходимо отметить что документы предоставлены после неоднократных настойчивых запросов. Кроме того, под разными предлогами предоставлена только часть затребованных документов. Основное нарекание вызывает отсутствие графиков планируемых работ по жилым объектам.

В результате затягивания процесса предоставления документов со стороны группы компании «Столица дизайн» (а по сути отказа от предоставления документов) рабочая комиссия констатирует невозможность в настоящий момент восстановить цепочку переуступки прав и обязательств внутри группы компаний «Столица Дизайн» и ОАО «Механизация-2». Результатом этого является невозможность восстановить цепочку уступки прав на результаты инвестиционной деятельности вплоть до физических лиц. 

Таким образом рабочая комиссия не имеет возможности подтвердить права граждан на фактически купленные ими квартиры.

С целью опроса представителей юридических лиц, осуществляющих (а также контролирующих и финансирующих) строительные работы:

· На заседаниях рабочей комиссии регулярно выступал представитель ТГ МУП «Горстрой» с информацией о ходе текущих работ на инфраструктурных объектах. 

Присутствующие на заседании представители ТГ МУП «Горстрой» всегда предоставляли информацию в достаточном объеме, демонстрирую высокую информированность и квалификацию. 

Таким образом члены РК информированы в достаточном объеме о текущем ходе работ на инфраструктурных объектах.

· На заседаниях рабочей комиссии членами комиссии неоднократно проводился опрос представителя компании ООО «Столица Дизайн». Однако присутствующий на заседаниях представить этой компании оказался не в состоянии предоставить информацию в надлежащем объеме.

Таким образом члены РК не проинформированы в достаточном объеме о ходе строительных работ в жилых домах. 

С целью получение письменных отчетов от представителей юридических лиц, осуществляющих (а также контролирующих и финансирующих) строительные работы.

· У представителей ТГ МУП «Горстрой» была запрошена информация «о сроках начала и окончания промежуточных и окончательных этапов ввода Жилых домов в эксплуатацию» (график работ)

Такая информация не была предоставлена в связи с ее отсутствием.

· Представителю компании ООО «Столица Дизайн» неоднократно передавались запросы «о сроках начала и окончания промежуточных и окончательных этапов ввода Жилых домов в эксплуатацию» (график работ)

Такая информация не была предоставлена под разными предлогами.

· Представителю компании ООО «Столица Дизайн» неоднократно передавалось требование предоставить отчет с подробным указанием о проведенных строительных работах по каждому Объекту в отдельности, а в случае отклонения от графика работа с указанием причины отклонения, списка зависимых работ и степени влияния на общий график строительных работ

После неоднократных уклонений от предоставления такой информации представитель ООО «Столицы Дизайн» вообще отказался предоставлять такую информацию.

В связи с вышеизложенным члены РК считают необходимым отметить грубое нарушение п.4.2.6 инвестиционных договоров. («Инвестор составляет и согласовывает с Заказчиком графики производства работ, являющейся неотъемлемой частью настоящего договора. Изменения в графике производства работ, в том числе и по причине форс-мажорных обстоятельств, могут производиться только по письменно оформленному соглашению Сторон»)

С целью осмотра строительных площадок:

· Членами РК регулярно проводится как наружный, так и внутренний осмотр объектов, по результатам которых составляется письменный отчет.

Такая работа проводится при активном содействии представителей ТГ МУП «Горстрой» (Заказчика), а также представителей ООО «ЛимосКей» (Генерального подрядчика). Результаты посещения строительных площадок в виде отчетов передаются в РК и размещаются в интернете для информирования заинтересованных сторон.

Таким образом осмотр строительных площадок членами РК, с составлением последующего письменного отчета в настоящий момент является единственным способом получения объективной информации о ходе строительных работ.

С целью предоставления физическим лицам объективной информации о ходе инвестиционного процесса:

· Создан интернет-сайт (www.troitsk-e.ru), информирующий граждан (имеющих доступ к сети Интернет) о ходе строительных работ и имеющихся в распоряжении РК материалах. Финансирование и сопровождение сайта осуществляется за счет инициативных групп жилых объектов.

· Приобретен телефонный номер (8-926-107-14-28), по которому граждане могут обращаться за информацией о ходе строительных работ. Финансирование осуществляется за счет инициативных групп жилых объектов.

· Информация о РК размещена на строительных площадках.

В настоящий момент исходя из анализа активности посещений Интернет сайта, а также телефонного трафика, ожидаемые цели достигнуты.

С целью сбора и анализа информации из различных источников, с целью выявления признаков возможным мошеннических действий (в частности «двойных продаж»):

· Проведен сравнительный анализ о фактических покупателей жилья на основе информации из администрации г. Троицка, ООО «Столицы-Дизайн», информации инициативных групп строящихся домов

· Проведен анализ, имеющихся документов о распределении площадей и прав на их продажу

В настоящий момент исходя из анализа имеющихся данных «двойных продаж» не обнаружено.

2. Анализ ситуации со строительством.

2.1. Общая ситуации. 

В течение первых трех кварталов 2005 года работы на объектах либо велись медленно (Е-3, Е-9, Е-40), либо были заморожены (В-63). В течение первого месяца работы РК (июль) представитель Инвестора (Гулин Л.М.) проинформировал РК о получении кредита и возобновлении строительства, с указанием предварительных темпов строительства и объема работ по каждому объекту. По истечении трех месяцев можно констатировать, что заявленные темпы не выдерживаются. Реальные сроки ввода объектов в эксплуатацию задерживаются на значительное время.

2.2. Инфраструктурные объекты микрорайона «Е».

В целом работы по инфраструктурным объектам находятся в завершающей стадии (кроме водо- и электроснабжения Е-9). Интегральная степень завершенности – 95 %. Работы ведутся темпами меньшими, чем было заявлено.

За отчетный период работы осуществлены в следующем объеме:

Центральный тепловой пункт (ЦТП)— выполнены последние 10% от общего объема работ. Проводятся пусконаладочные работы и испытания. Срок сдачи перенесен более чем на месяц от заявленного срока на 2 заседании РК.

Трансформаторная подстанция (ТП-40)— Произведены пусконаладочные работы, подведен кабель. Работы на объекте завершены.

Распределительный трансформаторный пункт (РТП-3) — Завершены кровельные работы, проведены работы на подстанции «Лесная». Работы на объекте завершены.

Канализационно-насосная станция (КНС) – Завершен монтаж оборудования, подведен кабель электропитания. Работы по подводу тепла не произведены. Срок сдачи перенесен более чем 2 недели от заявленного срока на 2 заседании РК.

Внешние коммуникации (тепло, вода, электричество, канализация) – Заведены в дом Е-40. 

Трансформаторная подстанции дома Е-9 (ТП 532) Никаких работ не производилось. Сроки заключения договора с подрядчиком непрерывно переносятся в течение сентября-октября.
Диспетчеризация лифтов  – Работы не проводились. Проект в стадии рассмотрения Инвестором.

2.3. По дому Е-3.

В целом работы по дому находятся в завершающей стадии, хотя темпы строительства можно охарактеризовать как медленные. По оценке членов РК при существующих темпах дом может быть сдан в эксплуатацию в конце IV квартала 2005 года.

За отчетный период работы осуществлены в следующем объеме:

· Отделка подъездов – 3 секции. Работы завершены.

· Электротехнические работы – Осуществлен монтаж щитков. Работы завершены.

· Сантехнические работы – смонтированы радиаторы отопления в 2 секциях.

· Благоустройство территории – начато.

2.4. По дому Е-9.

В целом темпы строительства можно охарактеризовать как медленные. По оценке членов РК при существующих темпах дом может быть сдан в эксплуатацию не ранее 3 квартала 2006 года.

За отчетный период работы осуществлены в следующем объеме:

· Кирпичная кладка – 4 этажа (с 15 по технический этаж). Работы завершены.

· Межквартирные перегородки – Никаких работ не производилось. В настоящий момент работы остановлены на уровне 12 этажа.

· Межкомнатные перегородки – Никаких работ не производилось. В настоящий момент работы остановлены на уровне 10 этажа.

· Электротехнические работы. – Осуществлялся ввод проводки в межэтажные трубки. Работы остановлены на уровне межкомнатных перегородок.

· Сантехнические работы – Осуществлялся монтаж канализации. Работы остановлены на уровне межкомнатных перегородок. Монтаж стояков отопления и водоснабжения завершен.

· Кровля крыши – Произведены работы в объеме 80-90 %. В настоящий момент находятся в стадии завершения.

· Благоустройство территории – Никаких работ не производилось.

2.5. По дому Е-40.

В целом темпы строительства можно охарактеризовать как медленные. По оценке членов РК при существующих темпах дом может быть сдан в эксплуатацию не ранее 2 квартала 2006 года.

За отчетный период работы осуществлены в следующем объеме:

· Монолитные работы – 1.5 этажа (16-17 этажи)

· Кирпичная кладка –  1 этажа (15 этаж)

· Межквартирные перегородки

· Межкомнатные перегородки – 3 этажа.

· Электротехнические работы – Никаких работ не производилось.

· Сантехнические работы – Никаких работ не производилось.

· Кровля крыши – Никаких работ не производилось.

· Благоустройство территории – Никаких работ не производилось.

2.6. Инфраструктурные объекты микрорайона «B».

В целом по инфраструктурным объектам сложилась крайне неблагополучная ситуация. Интегральная степень завершенности – 20 %. Никакие работы не ведутся.

За отчетный период работы зафиксировано следующее:

Котельная В-13 – Никаких работ по подключению готовой котельной к отопительной сети не производилось.

Водопровод — Никаких работ не производилось. В настоящий момент объект находится в стадии утвержденного проекта.

Электроснабжение  — Никаких работ не производилось. В настоящий момент объект находится в стадии выбора участка для трансформаторной подстанции.

Мини КНС – Никаких работ не производилось. В настоящий момент объект находится в стадии утверждения проекта.

Внешние коммуникации (тепло, вода, электричество, канализация) – Не подведены.

Диспетчеризация лифтов  – Никаких работ не производилось.

2.7. По корпусам дома B-63.

В целом темпы строительства можно охарактеризовать как среднее между «отдельные эпизодические работы» или «строительство практически заморожено». Члены РК затрудняются оценить возможные сроки сдачи корпусов дома. Однако очевидно, что это произойдет не ранее 1 квартала 2007 года.

За отчетный период работы зафиксировано следующее:

· Монолитные работы – Никаких работ не производилось.

· Кирпичная кладка – 1 этаж 1 корпуса

· Межквартирные перегородки – Никаких работ не производилось.

· Межкомнатные перегородки – Никаких работ не производилось.

· Электротехнические работы – Никаких работ не производилось.

· Сантехнические работы – Никаких работ не производилось.

· Кровля крыши – Никаких работ не производилось.

· Инфраструктурные работы – Никаких работ не производилось.

3. Оценка действий субъектов инвестиционной деятельности

3.1. Администрация г. Троицка.

По своему статусу с одной стороны Администрация г. Троицка (далее АТ) является стороной по инвестиционным договорам, с другой стороны являясь органом власти должна гарантировать (в пределах свой ответственности) соблюдение прав граждан, что накладывает на нее определенные дополнительные обязательства. Кроме того АТ, представляя жителей г. Троицка должна способствовать повышению инвестиционного рейтинга города, так как это в свою очередь повышает благосостояние его жителей (дополнительные рабочие места, развитие инфраструктуры и т.д.).

Члена РК известно, что в рамках контроля за ходом строительства жилых домов еженедельно АТ проводит совещания с представителями организаций, осуществляющими в городе строительную и инвестиционную деятельность. На этих совещаниях в устной форме указываются строки ввода в эксплуатацию домов. Однако заявленные на совещаниях сроки не фиксируются в письменном виде, а также не оформляются в виде обязывающих документов (договоров, дополнительных соглашений и пр.). Как показывает практика заявленные на совещании сроки завершения отдельных этапов работ переносятся от совещания к совещанию. Такие совещания позволяют только различным организациям сообщать АТ о возникших проблемах, но не являются действенным инструментом контроля за ходом инвестиционного процесса.

В части взаимодействия с РК представителями администрации организовано обеспечение работы комиссии: выделение помещения и хранение документов.

За время работы РК представителями Администрации переданы в комиссию все запрашиваемые документы, однако члены комиссии обнаружили, что в АТ не храниться весь комплект документов, в частности отсутствуют отдельные дополнительные соглашения к инвестиционным договорам.

Представителями администрации организовано предоставление обращающимся гражданам контактной информации рабочей комиссии.

Учитывая вышеизложенное, сотрудничества с РК, можно охарактеризовать как «хороший»

3.2. ОАО Механизация-2.

ОАО «Механизация-2» является инвестором во всех инвестиционных договорах по строительству домов (Е-3, Е-9, Е-40, В-63). Эта организация по своему организационно правовому статусу (открытое акционерное общество) подпадает под требования законодательства о раскрытии финансовой отчетности и некоторых существенных событий, позволяющей оценивать его финансовую состоятельность (по состоянию на конец 3 квартала 2003 года активы компании превысили 411 млн. рублей, а капитал 107 млн. рублей). Кроме того, данная организация обладает существенной производственной базой для осуществления строительных работ (УМ-3, УМ-10, УМ-23, УМА-16, УС-1, УС-2, Хозрасчетный участок ГСМ).

Не смотря на то, что согласно заключенным инвестиционным договорам на строительство домов ОАО «Механизация-2», являясь ИНВЕСТОРОМ должна выполнять работы по строительству объектов и финансированию работ, РК не удалось выявить никакого участия ОАО «Механизация-2» в этих работах. Представитель ОАО «Механизация-2», не присутствовал ни на одном заседании РК. Кроме того, опрашивая различных участников проведения строительных работ, так же не удалось зафиксировать никакого участия ОАО «Механизация-2» в этих работах.

По сути, все оперативное управление ходом строительных работ, а также инвестиционным процессом передано представителям группы компаний «Столица-Дизайн». Данные компании по организационно правовой форме (общества с ограниченной ответственностью) не подпадают под законодательство о раскрытии информации (кроме учредительной информации). Данные компании не обладают собственным капиталом, не имеют опыта проведения инвестиционной деятельности и организации строительных работ.

Таким образом, данные действия ОАО «Механизация-2» могут быть интерпретированы как «злоупотребление доверием».

Уровень сотрудничества с РК, можно охарактеризовать как «полное игнорирование»

3.3. Компании группы «Столица Дизайн».

Все оперативное управление ходом строительства и финансирования работ выполняется представителями группы компаний «Столица-Дизайн». Членами рабочей комиссии было установлено, что в этих процессах принимают участие сотрудники компании ООО «Столица Дизайн» и «ООО Столица Дизайн сити». Однако распределение ответственности в области оперативного управления между этими компаниями остается неясным. Тем не менее уже сейчас можно констатировать, что представляющий эти компании генеральный директор ООО «Столица Дизайн» Гулин Л.М. зачастую не обладает запрашиваемой информацией.

В соответствии распоряжением главы города Троицка о создании РК (№ 250 от 07.07.2005) и своим положением РК имеет право получения ежемесячного письменного отчета с подробным указанием о проведенных строительных работах по каждому объекту в отдельности, а в случае отклонения от графика работа с указанием причины отклонения, списка зависимых работ и степени влияния на общий график строительных работ. Однако представитель компаний (Гулин Л.М) оказался не в состоянии предоставить комиссии такую информацию. В связи, с чем было принято временное решении составлять такой отчет о фактическом ходе работ силами членов РК, по результатам регулярного мониторинга объектов. 

На основании вышеизложенного члены РК обращают особое внимание на низкий уровень оперативного управления строительными работами на объектах.

Также в соответствии с распоряжением главы города Троицка о создании РК (№ 250 от 07.07.2005) и своим положением РК имеет право получения о сроках начала и окончания промежуточных и окончательных этапов ввода Жилых домов в эксплуатацию письменном виде и на электронных носителях (график работ). Кроме того, наличие таких графиков является одним из требований инвестиционных договоров. Однако эта информация, несмотря на многочисленные запросы РК, так и не была предоставлена.

В результате многочисленных устных и письменных запросов в рабочую комиссию предоставлена часть запрашиваемых документов:

· Учредительные документы ООО «Столица Дизайн»

· Финансовая отчетность ООО «Столица Дизайн» за 2 квартал 2005 года

· Часть договоров ООО «Столица Дизайн» с ОАО «Меанизация-2» без существенных дополнительных соглашений.

Никакая информация по ООО «Столица Дизайн Сити» не предоставлена, а также не предоставлена информация о распределении работ и ответственности между компаниями группы «Столица Дизайн»

Анализ представленных документов ООО «Столица Дизайн» показал отсутствие у компании значимых активов, незначительные обороты, отрицательный капитал. Очевидно что компания с такими финансовыми показателями не может осуществлять инвестиционную деятельность по вводу в эксплуатацию более 100 тыс. кв. метров жилых помещений.

По результатам мониторинга предложений жилья в строящемся объекте Е-21 на свободном рынке членами РК зафиксировано в течение августа-сентября снижение числа предлагаемых квартир на 100-130 шт. Принимая среднюю стоимость квартир за 40 000 $ выручку группы компаний можно оценить в 4-5 млн долларов США, что соответствует 110-140 млн руб. Такой объем денежных средств позволяет проводить работы на строительных площадках в значительно больших объемах, чем наблюдается в настоящий момент.

Представителями компаний группы ООО «Столица Дизайн», по их словам, но без подтверждения со стороны дежурных по горячей линии, организовано предоставление обращающимся гражданам контактной информации рабочей комиссии.

Учитывая вышеизложенное, члены РК сочли возможным охарактеризовать уровень сотрудничества с РК можно охарактеризовать как «крайне неудовлетворительный».
3.4. ТГ МУП «Горстрой».

В соответствии с инвестиционными договорами ТГ МУП «Горстрой» является заказчиком. Члены РК считают необходимым отметить добросовестное выполнение своих обязанностей ТГ МУП «Горстрой». За время работы РК представителями ТГ МУП «Горстрой» переданы в комиссию все запрашиваемые документы, кроме последних согласованных (устаревших) графиков работ. Представители ТГ МУП «Горстрой» регулярно и квалифицированно информировали членов РК о состоянии строительства коммуникаций. 

При содействии и непосредственном участии представителей ТГ МУП «Горстрой» организованы регулярные инспекции строящихся объектов.

При содействии представителей ТГ МУП «Горстрой» организованно предоставление обращающимся гражданам контактной информации рабочей комиссии на строительных площадках.
Учитывая вышеизложенное, уровень сотрудничества с РК, можно охарактеризовать как «хороший»

3.5. Физические лица, фактические покупатели жилья.

В целом физические лица, являющиеся фактическими покупателями жилья занимают выжидательную позицию и не осуществляют активных действий по отстаиванию своих нарушенных прав, с пониманием относясь к неумению организаций участвующих в строительстве вовремя выполнять свои обязательства. Однако, учитывая опыт граждан в других городах Московской области (Балашиха, Химки, Щербинка, Долгопрудный  и т.д.), можно ожидать, по истечению всех сроков затягивания сдачи объектов по объективным причинам (1 – 1.5 года задержки в сдачи объектов) и прохождения определенного психологического барьера, переход к более активным формам отстаивания своих прав, таких как:

· Проведение митингов, шествий и пикетирования, как органов муниципальной, региональной и государственной власти.

· Перекрытия автомобильных дорог, с целью привлечения внимания органов муниципальной, региональной и государственной власти.

· Привлечения средств массовой информации.

· Обращения в правоохранительные органы и надзорные органы.

Такие действия, развивающиеся по сценарию «снежного кома» (с учетом работы специальной комиссии Минстроя Московской области по проблемным новостройкам) могут повлечь за собой как негативные (мало предсказуемые) последствия для строительства объектов Е-3, Е-9, Е-40, В-63, так и в целом для инвестиционного процесса в г. Троицке. 

Кроме того, такие действия могут в целом затормозить развитие города в связи с непредставлением или отзывом статуса «Наукограда» и отказа в размещении на его территории Технопарка (которые подразумевают большой поток инвестиций) в связи с недостаточным уровнем финансового и административного менеджмента муниципальных властей и их неумением эффективно решать проблемы, которые могут возникнуть в государственных и частных инвестиционных проектах.

3.6. Риэлтерские компании.

Для продажи квартир в строящихся домах компаниями группы «Столица Дизайн» были привлечены крупнейшие на данном рынке организации, работающие под брендами: «Миан», «Миэль», «Кондр», «Домострой», «СКИП» и д.р. Большинство граждан купивших квартиры в строящихся домах поверили обещаниям представителей этих компаний о скором вводе домов в эксплуатации. При этом необходимо отметить, что большинство таких граждан не обладают опытом, навыками и квалификацией в области строительства жилых домов, по этой причине не могут адекватно оценить имеющиеся проблемы и риски. Представители риэлтерских компаний грубо злоупотребляли отсутствием у граждан соответствующих знаний, используя при этом вывеску уважаемой на рынке компании. Необходимо отметить, что, являюсь крупнейшими игроками на рынке торговли недвижимостью, эти компании имеют квалифицированные персонал, который может оценить реальные сроки ввода в эксплуатацию жилых домов. Таким образом, деятельность этих компаний может быть квалифицированна как «злоупотребление доверием» и нарушение закона о рекламе.

Такую деятельность риэлтерские компании осуществляют и в настоящий момент. Например, на сайте «МИАН» в качестве даты ГК по дому Е-21 корпус 3 указан 2 квартал 2006 года (http://www.mian.ru/mian.asp?D=1201&HouseID=13787&type=2). Нереальность этого срока очевидна даже неспециалисту.

Отмечая те шаги, которые были предприняты органами местного самоуправления г. Троицка Московской области для разрешения возникших проблем при реализации инвестиционных договоров по строительству отдельных жилых домов (строительные номера Е-3, Е-9, Е-40 и В-63), полагаем, что органы власти должны занять более активную позицию и предпринять все необходимые меры для соблюдения законности в сложившейся ситуации. 

В связи с этим следует обратить внимание на то, что обеспечение граждан жильем является одним из приоритетных государственных проектов, провозглашенных Президентом Российской Федерации. Напомним также, что к вопросу обеспечения прав инвесторов при строительстве жилья на территории Московской области привлечено внимание и органов государственной власти Московской области (см.: постановление Правительства Московской области от 29 сентября 2005 г. № 690/39). 

В целях повышения эффективности деятельности Рабочей комиссии и создания условий для реализации распоряжения Главы Администрации г. Троицка от 7 июля 2005 г. № 250 полагаем необходимыми следующие меры:

1. Провести переговоры с ОАО «Механизация-2» на предмет предоставления дополнительных гарантий выполнения инвестиционных договоров. 

2. Провести переговоры для заключения 4-х стороннего соглашения (между Администрацией, МУП Горстроем, ОАО «Механизация» и наиболее финансово устойчивой компанией из группы «Столица Дизайн») о консолидированной ответственности выполнения обязанности инвестора. 

3. Потребовать письменного подтверждения на текущую дату от ОАО «Механизация –2» об отсутствии претензий на проданные физическим лицам квартиры в каждом объекте (с перечислением номеров и описаний квартир). 

4. Потребовать участия представителя ОАО «Механизация-2» в работе РК.

5. Включить в состав РК представителя генерального подрядчика (ООО «ЛимосКей»).

6. Дать поручение ТГ МУП «Горстрой» занять более активную позицию как Заказчика строительства (в частности, в части разработки и согласования графиков производства строительных и пусконаладочных работ, а также графиков финансирования).

7. Потребовать от собственников группы компаний «Столица Дизайн» направлять на заседания РК представителя, обладающего всей полнотой информации о ходе текущих и графике будущих работ, а также финансирования субподрядных организаций.

8. Учитывая растущую социальную напряженность, а также общую негативную картину на рынке новостроек Московской области предложить ОАО «Механизация-2» и группе компаний «Столица Дизайн» в добровольном порядке предоставить информацию, подтверждающую финансовую состоятельность этих юридических лиц, раскрыть принципиальные источники финансирования дальнейших работ на объектах, а также предоставить копии договоров (включая дополнительные соглашения к ним), проясняющие отношения между ними.

9. В связи с тем, что контроль за исполнением постановления главы Администрации г. Троицка поручен Дудочкину В.Е., в целях повышения эффективности контроля за ходом строительства поручить Дудочкину В.Е. посещать заседания РК не реже 1 раза в месяц.

И.о. Председателя Рабочей комиссии
Р.Г. Куприн 
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